Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XX1Vv/119/2008
Rady Miejskiej w Golinie
z dnia 4 wrze$nia 2008r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Lista nieuwzglednionych uwag.

Nie uwzglednia sie nast¢gpujacych uwag:

Nie uwzglednia si¢ cze$ci uwag dotyczacych dzialek o numerach ewidencyjnych 643 i 644 w
Mysliborzu.

Wiasciciel dzialek o nr ewidencyjnych 642, 643 i 644 w Mysliborzu, po ogloszeniu i obwieszczeniu o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego jego nieruchomosci w wyznaczonym terminie ztozyl wniosek o przeznaczenie dziatki o
nr ewidencyjnym 234/2 w Golinie. Termin sktadania wnioskéw zgodnie z procedurg uptynat
25.10.2007r. W tym terminie nie skorzystal z przystugujacego mu prawa i nie ztozyl wniosku o
przeznaczenie dzialek 642, 643 i 644 w Mysliborzu, ktory wskazatby jego przyszte zamiary
inwestycyjne lub planowany sposob wykorzystania tych nieruchomosci. Projekt planu zostal
sporzadzony i uzgodniony do dnia 07.04.2008r. Dnia 23.04.2008r wiasciciel ztozyt uwage do planu
informujac iz na dziatkach 643 i 644 planuje budowe budynku i prosi o przesunigcie linii zabudowy,
tak, aby to umozliwi¢, a takze prosi o przeznaczenie tych dziatek pod mieszkalnictwo i ustugi lub
ushugi i mieszkalnictwo. Na tym etapie procedury, po pozytywnym zaopiniowaniu projektu planu i
uzgodnieniu projektu przez instytucje nie bylo mozliwosci rozpatrywania uwag, ani zmiany ustalen
projektu planu. Wytozenie planu do publicznego wgladu nastapito od dnia 29 maja i mozliwo$é
sktadania uwag trwala zgodnie z procedura od tego dnia az do 3 lipca 2008r. Pismo zlozone
23.04.2008r nie mozna byto traktowaé jako wniosek do planu, poniewaz termin sktadania wnioskoéw
uptynal 25.10.2007r, plan zostat sporzadzony i uzgodniony. Pismo mimo, ze zostato ztozone przed
terminem sktadania uwag uwzglednia si¢ jako uwaga do planu.

Dziatki 643 i1 644, o szerokosci tacznej ok.15m i dlugosci ok.340m, potozone sg na skraju terenu
przeznaczonego pod zabudowe¢ jednorodzinng w sgsiedztwie projektowanej obwodnicy miasta. W
czgsci uwage uwzglednia si¢. Kontynuacja zabudowy w linii zabudowy ulicy Stowackiego, stanowigca
uzupelnienie istniejacej zabudowy jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Golina (przyjetym uchwala nr XXVII/139/2004 Rady Miejskiej w Golinie z
dnia 29.12.2004r.). Pozostala czgs$¢ dziatek przeznaczono pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jednak poza linig zabudowy. Zgodnie ze Studium, zabudowa terenu przy projektowanej
nowej obwodnicy miasta Golina powinna by¢ oddzielona od drogi pasem zieleni. Dziatki 643 i 644 o
facznej szerokosci ok. 15m znajduja si¢ w tym pasie. Plan przeznacza je pod dziatki zabudowy
jednorodzinnej, jednak w tej czesci mozna tylko sytuowaé ogrody, nie zabudowe. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 p. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza si¢ uwzgledniajac ustalenia studium. Rada Miejska
zgodnie z art.20 ust.1 uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium.
Nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi, ktéra bytaby sprzeczna z ustaleniami studium.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu dziatek 643, 644 pod proponowane
przez wnioskodawce funkcje: ,,mieszkalnictwo i ushugi, lub ustugi i mieszkalnictwo.” Projekt planu
uzgodniony i wylozony do publicznego wgladu przewidywat na dziatkach 643 i1 644 zabudowg
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych zajmujacych do 30% powierzchni budynku
mieszkalnego i wykorzystujace do 30% terenu dzialki budowlanej (np. pod miejsca postojowe,
utwardzenia itp.). Taki sposob przeznaczenia terenu obejmuje takze dzialki wielu innych wiascicieli, w
bezposrednim sasiedztwie, ktoérzy go zaakceptowali. Nie mozna zmienia¢ przeznaczenia tego terenu bez
powtérzenia uzgodnien oraz bez ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Powtdrzenie sporzadzania projektu planu i powtarzanie procedury planistycznej, przy akceptacji
wszystkich wlascicieli sagsiednich nieruchomosci projektu z aktualnym przeznaczeniem, nie daje



jakichkolwiek gwarancji pozytywnego zakonczenia powtarzanej procedury. Takze nalezy zauwazy¢, ze
wigksza cze$¢ dziatek wnioskodawcy (o szerokosci 15m) jest polozona zgodnie ze studium w pasie
zieleni, ktora ma izolowa¢ zabudowe przed wpltywami obwodnicy i nie nadaje si¢ na samodzielne
dzialki dajagce mozliwos$¢ ich zagospodarowania pod ustugi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wlascicieli dziatek o numerach ewidencyjnych 1497/2 i 1496 w Golinie.

Skladajacy uwage prosza o zamian¢ gruntu przeznaczonego pod droge z dziatki 1494/2 i 1496 w
Golinie na dziatke nr 1488/2 i 1487/2. Uwage motywuja duza starta swoich dzialek na rzecz
projektowanych drog.

Aurt. 36 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) przewiduje mozliwo$¢ realizacji
roszczen takze poprzez zamiang¢ nieruchomosci. Nie jest to jednak przedmiotem uchwaty w sprawie
uchwalenia planu miejscowego. Na etapie rozpatrywania uwag nie mozna ustali¢ w jakim trybie zostang
zaspokojone roszczenia zgodne z art.36. Dopiero po wejsciu w zycie planu taka zamiana moze nastgpic¢
w drodze odrebnej uchwaty Rady Miejskiej.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wlasciciela dziatek o numerach ewidencyjnych 228/2 i 223/2 w Golinie.

Wiasciciel dziatek po ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czg$¢ jego nieruchomosci nie skorzystat z
przystugujacego mu prawa i nie zlozyt wniosku, ktory wskazalby jego przyszte zamiary inwestycyjne
lub planowany sposob wykorzystania nieruchomo$ci. W terminie sktadania uwag do projektu planu
wniost ,,wnosz¢ o wylaczenia i przekwalifikowanie dziatki Nr 228/2 i 223/2 jako budowlane. Prosbe
swa argumentuje tym, ze na dzialtkg Nr 223/2 chcg przenie$é budynki zwigzane z dziatalnosScia
gospodarczo-rolniczg i traktowac je jako siedliska gospodarcze.”

Pas terenu, obejmujacy dziatki sktadajacego uwagi, o szeroko$¢ 30m przy ulicy Okolnej przeznaczony
jest w planie pod parking przed cmentarzem, dalej znajduje si¢ cmentarz, nastgpnie pas terenu
znajdujacy sie poza granicami opracowania - pas wydzielony dla sytuowania linii elektroenergetycznej
440 kV, ktory nie znajduje si¢ w obrebie uchwalanego planu, jest przedmiotem odrebnego planu (tez
ustala mozliwos$¢ lokalizowania pod linig cmentarza), dalej zné6w cmentarz. Za cmentarzem planuje si¢
droge prowadzaca do pozostatych za cmentarzem pol, w tym takze sktadajacego uwage.

Dziatki 228/1 1 223/2, to odlegte od siebie o 50m pasy gruntu, dziatka 223/2 ma szeroko$¢ ok. 11m, a
dziatka 228/2 ma szeroko$¢ ok. 18m. Dzialki maja kilkaset metrow dlugosci. Takie ich polozenie i
uksztattowanie nie predysponuje tych dziatek dla lokalizacji zabudowy siedliskowe;.

Na 250 metrach ich dlugosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Golina
(przyjetym uchwata nr XXVII1/139/2004 Rady Miejskiej w Golinie z dnia 29.12.2004r.), w dziale IV,
pkt.1.3.2, przewidziato dla strefy 2d — miasta Golina: ,,Teren miedzy ulica Cmentarng i Kolejowa
oznaczony kolorem zielonym, przeznaczony jest pod lokalizacje cmentarza, ustug i zieleni izolacyjnej
lub parkowej. Dopuszcza si¢ takze mozliwo$¢ rolniczego wykorzystania czgsci terenow wokot
cmentarza, jesli takie beda wnioski mieszkancow.”

Podstawowym przeznaczeniem terenu migdzy ulicami Cmentarng, Kolejowa i Okdlng zgodnie ze
Studium jest cmentarz. Na tym terenie dla prawidtowego funkcjonowania cmentarza konieczna byta
takze lokalizacja parkingéw. Znajduje si¢ tu takze jedno istniejace siedlisko rolnicze, jedna istniejaca
dzialka z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz pola uprawne. Lokalizujgc niezbedny dla
miasta cmentarz komunalny dla zachowania wymogéw okreslonych w obowigzujacych przepisach
prawa, w tym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r (Dz. U.
Nr 52, poz. 315 z 1959r) w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze, kierowano sie¢ wstepnym rozpoznaniem geologicznym wykonanym dla potrzeb
lokalizacji cmentarza. Cmentarz zlokalizowano zgodnie z w/w rozporzadzeniem na terenie poza
ostatnig zabudowg, na ktorym zwierciadto wody gruntowej znajduje si¢ na gtebokosci nie wyzszej niz
2,5m, oraz w odleglosci co najmniej 150m od istniejacej studni w gospodarstwie rolnym, a takze w
odlegtosci wigkszej niz  50m od istniejacego terenu zabudowy mieszkaniowej posiadajacej sie¢
wodociggowa. Sciste warunki wymagane dla lokalizacji cmentarza umozliwity jego lokalizacje w
wyznaczonym przez nie miejscu. W bezposrednim sasiedztwie cmentarza, blizej niz S0m dla terenow
zaopatrzonych w siec wodociaggowa nie ma mozliwosci lokalizowania zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych zywno$é, przechowujacych zywno$¢ oraz studzien. Nie ma mozliwosci
uwzglednienia uwagi. Lokalizacja cmentarza jest bardzo wazna i pilna dla miasta Golina. Byla juz
przewidziana w sporzadzanym i uchwalonym w roku 2004 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Golina. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



zgodnie z art. 17 p. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza si¢
uwzgledniajgc ustalenia studium. Rada Miejska zgodnie z art.20 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnoséci z
ustaleniami studium. Nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi, ktora bylaby sprzeczna z ustaleniami
studium.

Rada Miejska w Golinie wykonuje swoje obowigzki w oparciu o przepisy prawa. Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym daje gminie wladztwo planistyczne, ktorego w jakikolwiek sposob
gmina nie naduzywa. Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata przeprowadzona w oparciu o art.17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
sktadajacego uwage zwigkszy warto$¢ nieruchomosci. Aktualnie dziatki te sa polami uprawnymi o
niskiej klasie VI i czegsto leza odlogiem. Zgodnie z artykulem 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z
nieruchomosci Iub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub w sposdb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.
Ustawa ustala tryb postepowania w przypadku konieczno$ci ograniczenia prawa wilasnosci przez plan
miejscowy, czym jednoznacznie stwierdza, ze jest on dopuszczalny.



