UCHWALA Nr XXVI1I11/107/2012
RADY MIEJSKIEJ W GOLINIE
z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w
miejscowosci Krasnica — Kolonia, obr¢b Krasnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz.647) w zwigzku z uchwatg Nr L1/282/2010 Rady Miejskiej
w Golinie z dnia 14 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w miejscowosci Krasnica- Kolonia,
obreb Krasnica, Rada Miejska w Golinie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu.

§1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Golina” uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w miejscowosci Krasnica — Kolonia,
obreb Krasnica, zwany dalej planem.

§2. 1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Golina — Krasnica — Kolonia, obreb Krasnica, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, skala 1:2000” wraz z zaznaczona granicg obszaru
objetego planem stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i1 wskaznikow intensywnosci

zabudowy;

7. granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow

gbrniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

szczegotowych zasad podzialu nieruchomosci;

9. szczegblowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11. sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;
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12.

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1.
2.
3.
4.

granica planu miejscowego;

symbol terenu;

linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu $cisle okreslona;
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

§5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

10.

11.

12.

13.

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale
zwigzany z gruntem obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na
trwale z gruntem, stuzacy reklamie;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ t¢ granice dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdluzsza, poziomag
krawedz zalamania potaci dachu spadowego;

wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dzialki;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w
ktoérej moze by¢ zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku bez
prawa jej przekraczania w Kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy takich elementow architektonicznych budynkow jak: balkon, wykusz,
schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;
obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemng infrastrukture
techniczna, ktora stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbiorki segregowanych
odpadoéw komunalnych;

przeznaczeniu podstawowym, dominujagcym — nalezy przez to rozumieé
dominujacy (gléwny) sposéb zagospodarowania terenu,

przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied
mozliwy sposob zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w
planie, stanowiacy uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie
poszczegdlnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajgce;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

maksymalnej powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odleglos¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym
punktem gruntu rodzimego;



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego,
ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
urzadzenia stuzgce informacji o terenie, a takze ogoélnodostepne stacje telefoniczne;
ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie nalezg do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi, w tym réwniez te, ktore naleza
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, nie powodujg przekroczenia
standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

terenie ustug publicznych — nalezy przez to rozumiec tereny zagospodarowane pod
funkcje zwigzang z dziatalno$cig jednostek samorzadowych i1 panstwa obejmujaca:
1) administracje¢ publiczng i tacznos¢

2) o$wiate

3) sport i rekreacje

4) dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng

5) ochrong zdrowia

6) opieke spoteczng

7) dziatalnos$¢ zwigzang z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa

ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan
powodujacy przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
zasiegu ucigzliwosci drég - nalezy przez to rozumie¢ zasieg ponadnormatywnego
oddziatywania drog;

pasie ochronnym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwigzany
z przebiegiem podziemnej instalacji, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych z budowa, przebudowa 1 eksploatacja tej instalacji, w granicach
ktoérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

przepisami prawa — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.
budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek

definiowany w art. 3 pkt 2a ustawy prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz.
1118)

DZIAL II. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych ustaleniami planu.

§6. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie
dopuszczalne: infrastruktura techniczna;



2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U - przeznaczenie
podstawowe:  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie
dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe i infrastruktura techniczna;

3) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem UP - przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne; przeznaczenie
dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

4) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UH - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi handlu;
przeznaczenia dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P,U — przeznaczenie
podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow i zabudowy
ustugowe;;
przeznaczenie dopuszczalne: i infrastruktura techniczna;

7) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1 — przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni urzadzonej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna;

8) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP2 — przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;

9) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami R — przeznaczenie
podstawowe: teren rolniczy z prawem zabudowy; przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym i infrastruktura techniczna;

10) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-L — przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej — ulica lokalna, na ktorej warunki techniczne i
wykonywanie transportu winno by¢ zgodne =z przepisami szczegblnymi;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

11) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW — przeznaczenie
podstawowe: teren drogi wewngtrznej, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna;

12) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-R — przeznaczenie
podstawowe: teren drogi wewngtrznej - rolniczej, przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna;

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. 1. Nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi w rysunku planu.
2. Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtownych bryt budynkow okreslone w
Rozdziale 11 nie dotycza zabudowy ustugowej, garazowej 1 gospodarcze;.
3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ garazy 1 pomieszczen ustugowych wbudowanych lub
przybudowanych do bryty budynku mieszkalnego.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli i urzadzen stuzacych reklamie na terenie drog
publicznych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. Wszelka dziatalnos¢ w obrebie terendw objetych planem powinna respektowac
obowigzujace przepisy prawa.

1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) skladowania jakichkolwiek odpadow ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow
niebezpiecznych,

2) odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu
1 ciekow wodnych.

2. Ustala sie¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem
wymogow wynikajacych z przepisOw prawa.

3. Zbegdne masy ziemi powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzystac¢
do nowego uksztattowania terenu w granicy dziatki wiasnej pod warunkiem, ze
ich zastosowanie nie spowoduje przekroczenia wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi, o ktérych mowa w przepisach odrebnych lub sktadowaé w miejscu
wskazanym przez Urzad Miejski.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN/U zabrania si¢
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
(poza obiektami infrastruktury technicznej), dla ktérych ustalono obowigzek
sporzadzania raportu oddziatywania na §rodowisko.

5. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz:

1) tereny oznaczone w planie symbolem MN naleza do kategorii terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone w planie symbolem MN/U naleza do kategorii terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) teren rolniczy oznaczony w planie symbolem R w przypadku lokalizacji na tym
terenie zabudowy zagrodowej nalezy do kategorii terendw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
0 odpadach i gminnym systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast
gospodarka odpadami nie bedgcymi odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach. Odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w
wyznaczonych miejscach na kazdej posesji i przekazywac¢ do zagospodarowania
zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi.

7. W ksztattowaniu 1 ochronie zieleni urzadzonej 1 nieurzadzonej nalezy:

a) na terenach nowej zabudowy przeznaczy¢ na cele zieleni powierzchnie
biologicznie czynne okreslone w przepisach szczegdétowych niniejszego planu,

b) usuwac drzewa i krzewy przy rozbudowie i budowie obiektow budowlanych
tylko jezeli ich likwidacja wynika z ustalef planu 1 przepisow prawa.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

§9. W przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty majace charakter zabytku

archeologicznego — nalezy wstrzymaé roboty i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie
organy ochrony zabytkow.



Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§10. Nie ustala sie¢.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§11. Nie ustala sig.

Rozdzial 8.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§12. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN dziatki budowlane nalezy
wydzieli¢ z wytyczeniem granic prostopadlych do pasa drogowego z dopuszczeniem
odchylenia + 10° lub réwnolegle do istniejacych granic z zapewnieniem szerokos$ci
frontu dziatki min. 20 m i zachowania minimalnej powierzchni dziatki 600 m?;

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN/U dziatki budowlane nalezy
wydzieli¢ z wytyczeniem granic prostopadlych do pasa drogowego z dopuszczeniem
odchylenia + 10° lub rownolegle do istniejacych granic z zapewnieniem szerokosci
frontu dziatki min. 20 m i zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?;

3. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U, UP, UH i P,U dopuszcza si¢
podziaty w celu wydzielenia dziatek budowlanych, pod warunkiem wytyczenia granic
prostopadtych do pasa drogowego z dopuszczeniem odchylenia = 10° lub réwnolegle
do istniejgcych granic z zapewnieniem szerokos$ci frontu dziatki min. 25 m i
zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?.

4. Przy podziale nieruchomosci o mniejszej szerokosci niz ustalone w pkt 1-3, minimalna
szerokos$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz jej dotychczasowa szerokos¢.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdoéw pieszo-jezdnych do dziatek budowlanych 0
szerokos$ci co najmniej 5,0 m.

6. W granicach terenu objg¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢
obszarow przewidzianych do scalania 1 podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§13. Wzdluz gazociaggu wysokiego cisnienia DN 100 obowiazuja zakazy i ograniczenia
wynikajace z obowigzku zachowania minimalnych odlegtosci podstawowych obiektow
terenowych od gazociagu wysokiego ci$nienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi. W
odlegtosci mniejszej niz 35,0 m od osi gazociggu wszelkie dziatania zwigzane ze zmiana
sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym zarzadca sieci:



Wielkopolska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Kaliszu
ul. Majkowska 9, 62-800 Kalisz. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan moggcych zagrozié¢
trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii.

Rozdzial 10.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej.

§14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1. docelowo zaopatrzenie w wod¢ z nowobudowanych sieci wodociggowych, na
terenach obiektéw produkcyjnych i na dziatkach mieszkaniowych i ushugowych do
czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych ujeé
wody;

2. w zakresie kanalizacji:

1)

2)
3)

4)

5)

$cieki przemystowe, po ich podczyszczeniu do wartosci okreslonych przepisami
odrebnymi, przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej i Scieki
bytowe, beda docelowo odprowadzane rozdzielcza siecig kanalizacji do
oczyszczalni §ciekow;

do czasu budowy kolektora kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢
atestowanych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow spelniajacych
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych;

wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni dachow oraz terendw zielonych moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo w granicach wtlasnej dziatki, do dotoéw
chlonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych;

wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami
odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi przepisami;

3. w zakresie energii elektrycznej:

1)
2)
3)
4)

5)

zasilanie z projektowanych, podziemnych sieci elektroenergetycznych;
dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej
wylacznie w przypadkach uzasadnionych warunkami gruntowymi lub istniejgca
infrastruktura podziemna;

realizacja nowych stacji transformatorowych na projektowanych terenach
zieleni urzadzonej, terenach produkcyjnych i1 ustugowych;

dla  usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym  stacji
transformatorowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4kV do czasu jej
przebudowy lub likwidacji obowiazuje szeroko$¢ pasa ochronnego 3m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii;

4. w zakresie tgcznosci:
1) dopuszcza sig realizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje

infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

5. w zakresie ogrzewania:



1) z indywidualnych kotlowni przy zastosowaniu paliw niskoemisyjnych
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci; (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych);

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: gaz, olej, energia elektryczna lub
inne odnawialne Zrodta energii (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych);

6. w zakresie sieci gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociggdw zgodnie VA
obowigzujacym Prawem Energetycznym (art. 7, ust.1 Dz. U. 97.54.348 VA
pozn. zm.) po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem Systemu
dystrybucyjnego i bedzie zalezato od szczegotowych warunkow technicznych i
ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowg sieci gazowe;.

2) prowadzenie gazociggoéw w pasach drogowych;

3) dopuszcza si¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu;

4) zachowaé strefy kontrolowane dla gazociggdw 1 przylagczy gazowych
uktadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;

5) zachowaé odlegtosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od
istniejacych gazociagéw zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,
obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe sieci gazowej zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, na ktérych to wystepuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu;

6) zachowac ograniczenia praw whasnosci wiascicieli gruntow nad gazociggami tj.
w pasie nad gazociaggiem (w strefie kontrolowanej) — zwigzane z
zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggu dla shuzb eksploatacyjnych
Operatora sieci gazowych;

7) dla gazociaggdbw znajdujacych si¢ w obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizacja zagospodarowania terenu w
bezposrednim sgsiedztwie tych gazociggdéw wymaga opinii zarzadzajacego
siecig gazowa;

8) dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 zachowa¢ minimalne
odlegtosci podstawowe projektowanych obiektow (naziemnych) zgodnie z
przepisami szczegllnymi;

9) w odlegltosci mniejszej niz 35,0 m od osi gazociagu wszelkie dziatania zwigzane
ze zmiana sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym
zarzadca sieci;

7. dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w granicach dziatki
budowlanej.

8. przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w
wode¢ do zewnetrznego gaszenia pozarow.

§15. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem poprzez istniejace lub projektowane
drogi publiczne lokalne i dojazdowe oraz wewngtrzne.
2. Ustala si¢ minimalne odleglo$ci nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
publicznych:
1) dladrogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KD-L — 10 m;
2) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW —10m i 5 m zgodnie  z
rysunkiem planu;



3) dla drogi wewnetrznej - rolniczej oznaczonej symbolem KDW-R —5 m;

3. Na terenic objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb

parkingowych:

1) obstuga komunikacyjna projektowanych terenow poprzez projektowany uktad
drog: lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych;

2) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowac na nieruchomosci wlasnej inwestora;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2
miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny;

4) dla zabudowy produkcyjnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 10 zatrudnionych;

5) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe
na 50m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego;

DZIAL III. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolami MN:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki, zasady i1 standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 - 0,5

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 10,0 m npt;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego - 6,0 m npt

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50 %

e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %

na dziatce budowlane] mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-gospodarczy;

dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy sko$ne dwu lub wielospadowe 0
kacie nachylenia 25 — 45 stopni;

preferowany uktad kalenicy — prostopadle do frontowej granicy dziatki;

dla budynkoéw garazowo-gospodarczych, garazowych i1 gospodarczych ustala si¢
dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub plaskie;
dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego lub
gospodarczego wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;
dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego lub
gospodarczego o dlugosci do 7,0 m 1 wysokosci do 6,0 m bezposrednio przy
bocznej lub/i tylnej granicy dzialki;

obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w §15 pkt 3
uchwaty.

§17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolami MN/U:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa nieucigzliwa 1 infrastruktura
techniczna;
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i1 standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



4)
5)
6)
7)

8)

9)

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 - 0,5

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 10,0 m npt;

¢) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, garazowego - 6,0 m npt
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40 %

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %

) pod ustugi dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% powierzchni dziatki;

2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny, jeden

budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-gospodarczy i jeden budynek
uslugowy;

3) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wicksza niz

powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego;

dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe 0
kacie nachylenia 25 — 45 stopni;

preferowany uktad kalenicy — prostopadle do frontowej granicy dziatki;

dla budynkéw garazowo-gospodarczych, garazowych, gospodarczych [
ustugowych ustala si¢ dachy sko$ne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25
— 45 stopni lub ptaskie;

dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego Ilub
gospodarczego 1 ushlugowego wolnostojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego;

dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego lub
gospodarczego 1 uslugowego o dlugosci do 7,0 m i wysokosci do 6,0 m
bezposrednio przy bocznej lub/i tylnej granicy dziatki,

obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w §15 pkt 3
uchwaty.

§18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem UP:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2. Ustala si¢ zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i1 inne materiaty
niebezpieczne;
3. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 - 1

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m npt;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %

d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 50 %

dla zabudowy dachy skosne o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
obstuga komunikacyjna od strony drog publicznych dojazdowych 1 drog
wewngtrznych;

obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w §15 pkt 3
uchwaty.

§19. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem UH:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustugi handlu;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2. Ustala si¢ zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;
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3.

§20. 1.

§21. 1.

Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.1 - 1
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m npt
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 50 %
2) dla zabudowy dachy skos$ne o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
3) przy granicy z dziatkami budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego ustala si¢
nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej wysokiej 1 niskiej o szerokosci 1,5 m;
4) obstluga komunikacyjna od strony drog publicznych dojazdowych i drog
wewnetrznych;
5) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w §15 pkt 3
uchwaty.
Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki, zasady i1 standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 - 1
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m npt
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 50 %
2) dla zabudowy dachy skos$ne o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
3) przy granicy z dziatkami budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego ustala si¢
nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej o szerokosci 1,5 m;
4) obstuga komunikacyjna od strony drog publicznych lokalnej i dojazdowej;
5) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w §15 pkt 3
uchwaly.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P,U:
przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i
zabudowy ustugowej;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady 1 standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 - 1
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m npt
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 50 %
2) dla zabudowy dachy sko$ne o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
3) obstluga komunikacyjna od strony drdg publicznych lokalnych i drog
wewnetrznych;
4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w §15 pkt 3
uchwaty.

§22.1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami ZP1:

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
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2. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i rekreacji.

3. Obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w §15 pkt 3
uchwaty.

§23.1. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami ZP2:
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej i infrastruktury technicznej;
2. Zakaz sadzenia drzew i krzewow.

§24. 1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem R:
przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z prawem zabudowy;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i
infrastruktura techniczna;

2. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R nalezy prowadzi¢ gospodarke rolna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i urzadzen
pomocniczych;

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy zagrodowej obowigzuje ( w granicach siedliska):
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 - 1
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 10,0 m npt;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych — 6,0 m npt;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %
2) dla zabudowy dachy skos$ne o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
3) obstuga komunikacyjna od strony drogi lokalnej i wewngtrznych;
4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w §15 pkt 3.
uchwaty.

§25. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-L:

przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — ulica lokalna;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

3. Projektowana ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, z obustronnym chodnikiem.

N

§26. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolami KDW:
przeznaczenie podstawowe: teren drog wewnetrznych;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m i 8 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Projektowana ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, z co najmniej jednostronnym
chodnikiem.

§27. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolami KDW-R:
przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej - rolniczej;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2. Ustala si¢ dotychczasowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych.
3. Istniejgca droga gruntowa obstugujaca tereny rolnicze.
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DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§28. Ustala si¢ tymczasowo, dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu w granicach objetych
planem do czasu realizacji zabudowy zgodnej z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§29. 1.Uchwala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, P,U, UP i UH objetych
ustaleniami planu, a nie bedacych wlasnosciag gminy, stawke stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20 %;

2. Dla pozostatych terenoéw w wysokosci 0 %.
§30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Goliny.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Anna Kapturska
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXV111/107/2012 Rady Miejskiej w Golinie z dnia 28.06.2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
w miejscowosci Krasnica - Kolonia, obre¢b Krasnica.

Przedmiotowe opracowanie wymienionego planu jest ustalenie dla terenow
potozonych w Krasnicy — Krasnicy Kolonii mozliwosci zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarczej i ustugowe;.

Realizujac postanowienia Uchwaty Nr L1/282/2010 RM w Golinie, z dn. 14.10.2010 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp terenow w miejscowosci Krasnica — Kolonia,
obreb Krasnica, Burmistrz Goliny, stosownie do art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 40, art. 47 i art. 53 ustawy z
dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
zawiadomit zainteresowane jednostki organizacyjne, wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektow mpzp, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.
Ponadto w pismach do Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie i Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, wystapil o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Whnioski wniesione do opracowywanych dokumentdw zostaly rozpatrzone
i uwzglednione. Dotyczyly one uwzglednienia, m.in.:
- ustalen planu zagospodarowania przestrzennego woj. wielkopolskiego,
- stanowisk archeologicznych wskazanych przez Konserwatora Zabytkow,
- linii elektroenergetycznych,

- zapisu o koniecznosci uzgadniania lokalizacji obiektow o wysoko$ci rownej 1 wiekszej od 50
m npt z organami wojskowymi, kazdorazowo przed wydaniem pozwolenia na budowg.

Uzgodniony przez Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko zostat wykonany,
a wnioski zapisane w tresci planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 54 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl opiniowany przez Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng i zainteresowane jednostki, w tym Powiatowego Inspektora Sanitarnego
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Stosownie do art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt planu byl uzgodniony z zainteresowanymi jednostkami, w tym z: Wojewoda
Wielkopolskim, Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego i Zarzadem Powiatu Konin.

Zgodnie z art. 23 ust. 5 ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania zostat uzgodniony z RDOS w Poznaniu w zakresie
ochrony przyrody.

Uwagi i zastrzezenia zgtoszone do projektu planu zostaly uwzglednione.

W czgdci dot. art. 17 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 7 ust. 1, ust. 2 i pkt 3 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. (z p6zn. zm.), o ochronie gruntow
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rolnych i lesnych — nie bylo potrzeby sporzadzania wniosku w sprawie uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi, gdyz jakos¢ gruntow wystepujacych na terenie
opracowania nie jest objeta jej postanowieniami.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art.: 39— 40— 41 — 42 ustawy o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, byt wylozony do publicznego wgladu w
Urzedzie Miejskim w Golinie.

Informacja o wytozeniu do wgladu byta podana na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim,
w ,,Przegladzie Koninskim” oraz na stronie internetowej UM.

W okresie wytozenia do wgladu zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami. Do wylozonego do wgladu projektu planu wniesiono uwagi. Wiasciciele
zajmowanych gruntéw wniesli o korekte ich zagospodarowania, polegajaca na ustaleniu funkcji
mieszkaniowej w miejsce zieleni, przesuni¢ciu projektowanej drogi wewnetrznej w granicach
tej samej nieruchomosci oraz zabudowy zagrodowej na gruntach rolniczych. Zgtoszone uwagi
zostaty uwzglednione. Uwzglednienie uwag, z racji ich zakresu, nie wymagato ponowienia
uzgodnien w niezbednym zakresie.

Z uwagi na wykonanie czynnosci formalnych, obejmujacych opiniowanie i uzgadnianie,
projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej do uchwalenia.
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