UCHWALA NR XXV/119/2016
RADY MIEJSKIEJ W GOLINIE

Z 30 wrzesnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
W obre¢bie miejscowosci Weglew, gmina Golina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) w zwiazku z Uchwata Nr LII/214/2014 Rady Migjskiej
w Golinie zdnia 17 czerwca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie miejscowosci Weglew, gmina Golina
Rada Miejska w Golinie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Golina”, uchwalonego w dniu 30 maja 2012 roku Uchwata nr XXV1/98/2012, Rady
Miejskiej w Golinie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
W miejscowosci Weglew gmina Golina, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Golina - Weglew — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dz. nr
345/2 skala 1:1000 ” wraz z zaznaczona granica obszaru objetego planem, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 2 do Uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do
Uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z odlegloscia w metrach;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych przepisow,
Sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdtuzsza, pozioma krawedz zatamania potaci dachu
spadowego;



2. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w ktorej moze by¢
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku Iub z ktéra moze by¢ styczna $ciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie rownolegltej do tej linii, bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynkoéw
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

3. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob zagospodarowania
terenu;

4. przeznaczeniu uzupeliajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

5. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

6. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

7. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana zdefiniowana w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

8. pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwiazany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z budowa,
przebudowa i eksploatacja tej instalacji, w granicach ktérego zamyka sig jej ponadnormatywne oddziatywanie;

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia podstawowe poszczegoélnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. U, MN — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
3. R - teren rolniczy;

4. KDW - teren drogi wewngtrznej;
Rozdziat 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu.

2. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wigcej wymagaja zgloszenia do
wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 100 m i wigcej powyzej poziomu otaczajacego
terenu lub wody wymagaja zgtoszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 7. 1. Wprowadza sig catkowity zakaz:
1) sktadowania jakichkolwiek odpadéw ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych,
2) odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

2. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych zzachowaniem wymogéw wynikajacych
Z przepisOw prawa.



3. Wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachow oraz terendow zielonych moga by¢é odprowadzane
W sposéb niezorganizowany do ziemi w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

4. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdéw, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczys$ci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

5. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadoéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi
musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o0 odpadach. Odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie
W wyznaczonych miejscach na kazdej poses;ji.

6. Zbedne masy ziemi, powstajace podczas realizacji inwestycji budowlanych, nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztaltowania terenu w granicach dziatki wilasnej pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych lub
sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez gming.

7. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz tereny:
1) tereny oznaczone symbolem U, MN naleza do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny oznaczone symbolem RM naleza do terenow zabudowy zagrodowej;
Rozdzial S.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw goérniczych a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Teren objety opracowaniem, W catosci znajduje si¢ w granicach Powidzko - Bieniszewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obszaru PLB300002 Dolina Srodkowej Warty iobszaru PLH300009 Ostoja
Nadwarcianska i obowiazuja na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody.

2. Obszar w granicach planu znajduje sie¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP - nr
150 ,,Pradolina Warszawsko-Berlinska (Koo-Odra), zbiornik czwartorzgdowy.

3. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w trefie ochronnej ujgcia wody, w obszarze ochronnym
zbiornika wod srédladowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Rozdzial 8.

Szczegoélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. 1. Wydzielenie dzialki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza uchwala,
W szczegolnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publicznej,
- doj$¢ i dojazdow,

- miejsc parkingowych.



2. W granicach terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszarow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia U, MN dopuszcza si¢ podziaty pod warunkiem:

1) wytyczenia granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
rownolegle do istniejacych granic;

2) zapewnieniem minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m.;
3) zapewnieniem maksymalnej szerokosci frontu dziatki 50 m,

4) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 800 m?;
Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11. 1. Nie podejmuje sig ustalen.
Rozdzial 10.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 12. Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie wwode do celéw bytowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z istniejacych sieci
wodociagowych;

2) dopuszcza sig realizacje wasnych uje¢ wody.
2. W zakresie kanalizacji:

1) na terenach objetych siecia kanalizacji sanitarnej Scieki przemystowe, po ich podczyszczeniu do wartosci
okreslonych przepisami odrgbnymi i $cieki bytowe, beda odprowadzane siecia kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow;

2) na terenach nie objetych siecia kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do
przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekéw z uwzglednieniem wymogdéw rozporzadzenia Dyrektora
RZGW w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regiony wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wikp. z
2014 r. poz. 2129) spetiajacych wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych Iub atestowanych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

3) na terenach nie objetych siecia kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do
atestowanych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

4) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachow oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane
powierzchniowo w granicach witasnej dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdéw, przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi, w przypadkach okre$lonych przepisami odrebnymi, nalezy oczy$ci¢ do jakoSci wymaganej tymi
przepisami;

3. W zakresie energii elektrycznej:

1) zasilanie z istniejacych i nowo budowanych sieci $redniego i niskiego napiecia;
4. W zakresie tacznosci:

1) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;



5. W zakresie ogrzewania:

1) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych kottowni przy zastosowaniu paliw nisko emisyjnych spalanych
W urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, energia elektryczna lub odnawialne Zrédta energii o
mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktore spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociagéw zgodnie z obowiazujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczegdtowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej.

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sig¢:

1) jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne - rozbiorke lub przebudowe nalezy
uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zakloci¢ funkcjonowania systemu
melioracyjnego;

8. W granicach calego obszaru objgtego planem dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow.

§ 13. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obstuga komunikacyjna projektowanych terenéw poprzez istniejacy i projektowany uktad drog publicznych
oraz drogi wewnetrzne;

2. Potrzeby parkingowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac na
nieruchomosci wlasnej inwestora;

3. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odregbnych, nalezy uwzglednia¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w ustawie Prawo o
ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie
rolnym nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na mieszkanie;

5. Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 50 m*> powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;
Rozdzial 11.

Ustalenia dotyczace zasad obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji.

§ 14. Nie podejmuje si¢ ustalen.



DZIALIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 12.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 15. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U, MN: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu
publicznego;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki, zasady 1istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %

2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowaé¢ budynek mieszkalny i budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-
gospodarcze i ustugowe;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni;
4) uktad kalenicy budynkow mieszkalnych — prostopadle Iub rownolegle do frontowej granicy dziakki;

5) dla pozostatych budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni
lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego i ustugowego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 13;

9) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej zlokalizowanej poza granicami planu lub drogi
wewngetrzne;.

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem RM: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki, zasady 1istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0.05 - 0,9;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — 10,0 m.;
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw — 8,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %
2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynki mieszkalne i budynki stuzace produkcji rolnej;
3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni;

4) uktad kalenicy budynkéw mieszkalnych— prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;



5) dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni
lub plaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow stuzacych produkcji rolnej wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego;

7) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 13;
9) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia R: przeznaczenie podstawowe: teren
rolniczy z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym,
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R nalezy prowadzi¢ gospodarke rolna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym realizowanej na terenie
oznaczonym symbolem R obowiazuja szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu jak dla terenu oznaczonego symbolem RM.

4. Obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej zlokalizowanej poza granicami planu lub drogi
wewngtrzne;j.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami KDW: przeznaczenie podstawowe: teren drogi
wewnetrznej; przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0
m;

3. Lokalizacja nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odrebnych;

DZIAL 1II. )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 14.

Ustalenia koncowe.

§ 20. Uchwala sig, dla terenow objetych ustaleniami planu, stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20 %.

§ 21. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Goliny.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



