BURMISTRZ GOLINY
BNi0S.6730.324.2023 Golina, dnia 10.04.2024 r.

DECYZJA NR 324/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 pkt 4), art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku —
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zm.) w zwigzku
zart. 4, ust. 2, pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z2023 roku, poz. 775 ze zm.) a takie przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) i po uzgodnieniu
stosownie do art. 53 i art. 60 powotanej na wstepie ustawy

ustalam
na rzecz PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
warunki zabudowy
na dziatce nr 172 w obrebie geodezyjnym Brzezniak, gmina Golina
dla inwestycji obejmujacej

elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 8 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
I. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Obiekt infrastruktury technicznej — zabudowa produkcyjna.
Il. Warunki iszczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych:
1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elektrownia fotowoltaiczna:
a) panele fotowoltaiczne do 20000 szt. zamocowane na naziemnej konstrukcji
wsporczej o wysokosci do 4,0 m;
b) kontenerowy budynek stacji (transformatorowo - kontrolnej) do 8 szt. o
maksymalnych wymiarach 3,m x 6, m i wysokosci do 4,0 m, dach ptaski;
c) inwertery solarne;
d) przytacza elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, $wiattowodowe;
e) instalacje energetyczne stanowigce potaczenie kablowe miedzy panelami a
inwertorami, inwerterami a stacjq trafo oraz stacjg trafo a linig energetyczng;
f) system monitoringu, zasilania i sterowania;
g) ogrodzenie z siatki o wysokosci do 2,2 m npt;
2) przy realizacji inwestycji i zagospodarowaniu dziatki nalezy zachowac:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy 15,0 m od granicy z dziatkg drogowa nr ewid.179/4 i
128/5, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
b) maksymalna powierzchnia przeksztatcana w wyniku realizacji przedsiewziecia do
2,6250 ha.
2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) inwestycja jest realizowana na terenie objetym formg ochrony przyrody na podstawie
Uchwaty Nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986r.
w sprawie ustalenia obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa



VI.

koninskiego izasad korzystania ztych obszarow — Obszar Powidzko-Bieniszewski
i obowigzujg na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody;

2) inwestycja nie jest realizowana w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych;

3) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na kopalne szczatki
roslin lub zwierzat nalezy niezwtocznie powiadomic o tym fakcie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu lub Burmistrza Goliny.

3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) inwestycja nie jest realizowana na terenie objetym ochrong konserwatorska.

4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) przytacze do sieci na warunkach ustalonych przez ENERGA OPERATOR SA Oddziat
w Kaliszu;

2) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

3) odprowadzenie nieczystosci ciektych — nie dotyczy;

4) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

5) ogrzewanie — nie dotyczy;

5. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich:

1) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow oséb trzecich,
w tym pozbawiaé dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci;

2) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednianiem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy;

3) zawiadomienie stron pismem o wszczeciu postepowania administracyjnego pismem
Nr BNi0OS.6730.324.2023 z dnia 25.01.2024 r.

4)  zawiadomienie stron pismem o zakorczeniu postepowania administracyjnego pismem
Nr BNi0S.6730.324.2023 z dnia 20.03.2024 .

Linie rozgraniczajace teren inwestycji sg przedstawione na mapie stanowigcej zatgcznik do
niniejszej decyzji i oznaczone literami A, B, C, D.

. Jezeli wobrebie planowanej inwestycji wystepuja urzgdzenia melioracyjne, ich ewentualng
przebudowe ilokalizacje planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ zadministratorem tych
urzadzen, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Stosownie do art. 63 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy tego samego terenu mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawcy. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu, oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktdéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje
zwrot naktadéw poniesionych na jej uzyskanie.

Stosownie do tresci art. 65 ustawy wymienionej w pkt V niniejsza decyzja utraci waznos¢, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenia na budowe,

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Informacja:

Ni

niejsza decyzja:

- nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej i lesnej,
- nie zastepuje zezwolenia na wytgczenie gruntu z produkcji rolnej lub le$nej, pozwolenia na budowe ,

lecz moze stanowié podstawe do ubiegania sie o nie. Wytyczenie w terenie obiektéw budowlanych
moze nastgpic¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia na budowe.



UZASADNIENIE

W dniu 05.12.2023 r. PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
wystgpita z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 8 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr
172 w obrebie geodezyjnym Brzezniak, gmina Golina.

Planowane zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane jest na obszarze, na ktérym nie
obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
powyzszym, ustalenie warunkéw zabudowy dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego moze
nastgpi¢ na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Goliny, zawiadomieniem z dnia 25.01.2024 roku poinformowat strony postepowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
w/w inwestycji.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej, zgodnie zart. 10 ustawy zdnia 14
czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego strony postepowania miaty
zapewniony czynny udziat w kazdym stadium postepowania administracyjnego.

Strony miaty mozliwo$¢ zapoznania sie zzamierzeniem, skfadaé¢ ewentualne dowody
i wyjasnienia w sprawie. Strony nie wniosty zastrzezen.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Golina, uchwalonym
uchwatg Rady Miasta w Golinie nr V/30/94 z dnia 30.11.94 r. (Dz.U. Woj. Koniniskiego Nr 32 poz.214
z dnia 15.12.1994 r.) , ktdry utracit moc w dniu 1 stycznia 2004 r. na podstawie art. 67 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskowana dziatka nie byta
przeznaczone na inwestycje stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie zadan rzgdowych
albo samorzadowych, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w/w ustawy, wobec czego nie
zachodzita koniecznos¢ dokonania uzgodnien w oparciu o art. 53. ust. 4 pkt 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Grunt pod projektowang inwestycjg jest gruntem rolnym klasy RIVb, RVI izgodnie z Art. 7
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z 2022 r., poz. 2409 ze
zm.) nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 u.p.z.p. przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektéow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii.

W mysl zas art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (t.].
Dz.U. z 2020 r.,, poz. 261) instalacja odnawialnego Zrddta energii jest instalacja stanowigca
wyodrebniony zespot:

a) urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w

ktdrych energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrédet energii, lub,

b) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa stuzacy do

wytwarzania biogazu rolniczego.

Wedtug zas art. 2 pkt 22 tej ustawy odnawialne Zrédto energii to odnawialne, niekopalne
zrédta  energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie
aerotermalna, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, pragddéw i
ptywdw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow;

Projektowana inwestycja polegajgca na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 8 MW wraz
z infrastrukturg techniczng stanowi instalacje odnawialnego Zrédta energii w postaci urzadzen
stuzagcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia
jest wytwarzana z odnawialnych Zrdodet energii. Planowane przedsiewziecie polega na budowie
infrastruktury umozliwiajgcej produkcje energii z odnawialnych Zzrédet energii, tj. energii stonecznej.

Nie ulega zatem watpliwosci, ze obowigzkdw wynikajgcych z art. 61 ust. 1 pkt 1§ 2 u.p.z.p. w
mysl art. 61 ust. 3 u.pz.p. nie stosuje sie do wnioskowanej inwestycji.



Nie byto zatem konieczne wyznaczanie obszaru analizowanego w celu oceny dopuszczalnosci
przedmiotowej zabudowy. (wyrok WSA z dnia 22 grudnia 2020 roku sygn. Il SA/OIl 547/20, wyrok NSA
z dnia 11 stycznia 2022 r. sygn. Akt Il OSK 667/21).

Whnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2021 roku, poz. 247
zezm.)

»54a) zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutéw paneli nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt

1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktédrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

—z wyfaczeniem zabudowy systemami fotowoltaicznymi lokalizowanej na dachach i elewacjach

obiektéw budowlanych;”;

Whnioskowana inwestycja, ze wzgledu na powierzchnie przeksztatcang w wyniku jej realizacji
wiekszg niz 0.5 ha jest wymieniona w §3, ust. 1 pkt 54 lit. a Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z
2019 roku, poz. 1839 ze zm.).

W dniu 10.11.2023 r. Burmistrz Goliny wydat decyzje znak: BNi0S.6220.15.2023.EK.9
okreslajgcg warunki realizacji przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie w obrebie Brzezniak, gmina
Golina elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 8 MW” w obrebie Brzezniak Gmina Golina,
zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 172.

Inwestycja jest realizowana na terenie:
nie wymagajgcym uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne;
— nie objetym ochrong konserwatorska;
- nie zlokalizowanym w granicach terenu goérniczego;
- nie zlokalizowanym na obszarze udokumentowanych zt6z kopalin;
- nie zlokalizowanym w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych;
- nie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych;
- nie zlokalizowanym w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzi3.
-~ objetym forma ochrony przyrody.

Decyzja zostata uzgodniona przez:

—  Projekt decyzji wystano do uzgodnienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie zajat stanowiska w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy w ustawowym terminie. Zgodnie z art.
53 ust. 5 u.p.z.p. organ pierwszej instancji uznat uzgodnienie za dokonane.

— Projekt decyzji wystano do uzgodnienia do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Koninie. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie wydat w dniu
15.02.2024 r. postanowienie znak ON-NS.9011.4.159.2024 o uzgodnienie projektu decyzji, w
zwigzku z czym organ pierwszej instancji uznat uzgodnienie za dokonane.

— Projekt decyzji wystano do uzgodnienia do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdéd Polskich w Kole.
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Kole nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji o warunkach zabudowy w ustawowym terminie. Zgodnie z art. 53 ust. 5
u.p.z.p. organ pierwszej instancji uznat uzgodnienie za dokonane.

— Projekt decyzji wystano do uzgodnienia do Starosty Konifskiego. Starosta Koninski nie zajat
stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy w ustawowym
terminie. Zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p. organ pierwszej instancji uznat uzgodnienie za
dokonane.



W zwigzku z powyzszym, nalezato orzec jak w sentencji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Marian Lis
- cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw WP-0116.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Koninie, za posrednictwem Burmistrza Goliny, w terminie 14 dni od jej otrzymania.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do whniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

4. W przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzier zwtoki. Do wskazanego terminu
nie wlicza sie termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresdw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznienn spowodowanych z
winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia
kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary. Zadanie, wnosi
sie za posrednictwem organu witasciwego do wydania decyzji w sprawie warunkow
zabudowy.

Zataczniki:

1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonym terenem inwestycji.

2. Wyniki analizy sporzadzonej na postawie przepisbw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuija:

1. PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

2. Stron postepowania

3. a/a



Zatacznik do decyzji nr BNi0S.6730.324.2023

Wyniki analizy sporzadzonej na postawie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (cze$¢ tekstowa)

1. Mozliwos$¢ spetnienia wymagan dotyczgcych okreslenia warunkéw dla nowej zabudowy w

zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:
Przepisdw Art. 61, ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a
takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii.

2. Dostep do drogi publicznej
Przepisdw Art. 61, ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzagdzen infrastruktury technicznej, a
takze instalacji odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii.

3. Mozliwos¢ podtaczenia projektowanej zabudowy do sieci uzbrojenia technicznego
istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

— warunek spetniony

4. Przeznaczenie terendw na cele nierolnicze i nielesne
grunt pod projektowang inwestycjg jest gruntem rolnym klasy RIVb, RVI i zgodnie z Art. 7 Ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.) nie
wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

— warunek spetniony
5. Zgodnosc z przepisami odrebnymi
— nie stwierdzono naruszen przepiséw odrebnych;

6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
22021 r. poz. 428, 784 i922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

— warunek spetniony

W zwigzku z powyziszym stwierdza sie, ze zostaty spetnione tgcznie warunki art. 61. ust.1 pkt. 1-6
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym co pozwala na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
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